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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Merkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed salges eller udlejes.
2. Markningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO2 man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preaecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.

e
@ e Energistyrelsen

BYGNINGENS ENERGIMARKE

P& energimarkningsskalaen vises
bygningens nuvaerende energimaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvaerende
op til energikravene for A2015.

v
Hvis de rentable energibesparelsesforslag ﬂ ﬂ ﬁ E E E E E E
A

gennemfgres, vil bygningen fa energimaerke
C
Nye bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse ogsa gennemfgres, vil
bygningen fa energimaerke B

,&rligt varmeforbrug

16.972,9 mé3 fjernvarme 363.131 kr
.&rlig overproduktion af el

-41.203 kWh fra solceller -24.721 kr
Samlet energiudgift 338.410 kr
Samlet CO, udledning 69,85 ton
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BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO2-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal vaere opmaerksom pd, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fslge bygningsreglementet
BR15, skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller

bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Arli
Tag og loft 9
gog Investering besparelse
FLADT TAG
Der er ved tegningsmateriale konstateret 200 mm isolering af tagkonstruktionen. Ved
besigtigelsen var der sne pa taget.
Arli
Ydervaegge I
99 Investering besparelse
HULE YDERVAGGE
Ydervaegge er udfert som hulmur. Vaegge bestar udvendigt af facadesten. Hulrummet
er isoleret med 150 mm A-murbatts.
KZALDER YDERVAGGE
Keelderydervaegge bestar af beton samt 100 mm midterisolering ved fundament.
Vinduer, dgre ovenlys mv. _ Arlig
Investering besparelse

VINDUER

Vinduerne pa hovedbygningen er produceret i ar 1990, hvor byggeriet blev opfgrt.
Vinduerne er monteret i bade oplukkelige og faste rammer og er udfgrt med
termoruder. Der er friskluftventiler i de oplukkelige vinduer. Ovenlys antages
ligeledes udfgrt med termoruder.

| tilbygningen fra 1998 er der monteret vinduer, som syner af termoruder, men som
vurderes at vaere udfgrt med 1. generation lavenergiruder.
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Der blev ved besigtigelsen oplyst, at man har gennemgaet og fuget langs alle
vinduesrammer.

Vinduerne er generelt i god stand.

FORBEDRING VED RENOVERING
Alle vinduer udskiftes til nye med lavenergiruder og varm kant. Jeevnfgr BR15 skal 74.300 kr.
man ved renovering udskifte til energiruder, som er klassificeret til minimum B. 27,65 ton CO,

For bedst mulige indeklima og varmebalance skal der udarbejdes et projekt af
radgiver.

YDERD@RE
Facadeparti med glasdgre er monteret med tolags termoruder.

FORBEDRING VED RENOVERING

Glasdgre udskiftes til et nye, som er monteret med tolags energiruder og varm kant. 600 kr.
0,21 ton CO,
Gulve . Arlig
Investering besparelse

KZLDERGULV

Gulvkonstruktionen er udfgrt af beton med slidlagsgulv. Jeevnfgr tegningsmaterialet
er gulvet isoleret med 100 mm terraenbatts udlagt pa et kapillarbrydende lag.

Ventilation . Arlig
Investering besparelse

VENTILATION

Bygningen ventileres af flere forskellige anlaeg placeret forskellige steder i

bygningen.

Generelt kan siges, at store faellesarealer ventileres ved de ventilationsanlaeg, som
varmegenvinder ved veeskekoblede batterier.

Kontorer, mgdelokaler og mindre rum ventileres ved aggregater, der varmegenvinder
ved roterende vekslere.

Toiletter og baderum ventileres i dggndrift ved mekanisk udsugning uden
varmegenvinding.

Alle ventilationsanleeg er styret over CTS og har driftstid i bygningens brugstid. Der er
enkelte steder mulighed for ved trykknap at forlaenge drifttiden med en time.
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VARMEANLAG

Arlig

Varmeanlag .
Investering besparelse

FJERNVARME

Bygningen opvarmes med fjernvarme. Anlaegget er udfgrt som direkte
fiernvarmeanlag med fjernvarmevand i fordelingsnettet.

VARMEPUMPER
Der er ingen varmepumpe i bygningen.

SOLVARME
Der er intet solvarmeanlag pa bygningen.

Arlig

Varmefordelin
9 Investering besparelse

VARMEFORDELING
Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.
Varmefordelingsrgr er udfgrt som tostrenget anleaeg.

VARMER@R
Varmefordelingsrgr er isolerede og placeret inden for klimaskaermen i opvarmede
rum.

VARMEFORDELINGSPUMPER

Bygningens pumper er generelt delt op i pumper til varmeanlaegget og pumper for
ventilationsanlaeg. Pumperne er herefter placeret i hvert sit omrade afhangigt af, om
de benyttes til hovedbygning eller tilbygning. Der er registreret pumper af markerne
Grundfos og Smedegaard. Pumpernes alder straekker sig helt tilbage fra byggeriets
opfgrelse til helt nye pumper.

FORBEDRING

Det vurderes, at de eksisterende aldre pumper, som ikke har mulighed for 150.000 kr. 19.700 kr.
automatisk at regulere efter behov, kan udskiftes til nyere pumper, som kan lgse 6,52 ton CO,
samme opgave og med lavere effekt.

Ved udskiftning kan rédgiver beregne de nye pumpers eksakte stgrrelse og kapacitet
til den specifikke opgave, pumpen skal lgse.
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AUTOMATIK
Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa radiatorer til regulering af
korrekt rumtemperatur.
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VARMT VAND

Varmt vand _ Arlig
Investering besparelse

VARMT VAND

Der er af ejer oplyst et koldtvandsforbrug for hele ejendommen. Der er ingen maler
pa det varme brugsvand.

| dette tilfaelde beregnes varmtvandsforbruget ud fra et erfaringstal.
Beregningsteknisk anvendes et gennemsnitligt varmtvandsforbrug pa 100 liter pr. m2.

VARMTVANDSR@R

Varmetabet fra tilslutningsrgr under 5 m indregnes med et standard veerdisaet for
rgrleengde og isoleringsniveau svarende til 4 m med 30 mm isolering.

VARMTVANDSPUMPER
P3 varmtvandsrer og cirkulationsledning er monteret en &ldre pumpe med
trinregulering med en effekt p& 250 W. Pumpen er af fabrikat Grundfos.

FORBEDRING VED RENOVERING
Nar pumpen gar i stykker, kan den udskiftes til en ny af samme type.

VARMTVANDSBEHOLDER
Bygningen forsynes med varmt vand fra varmtvandsbeholder. Vandet i beholderen

opvarmes af fiernvarmevandet pa primeersiden. Selve beholderen har en kapacitet pa
1.000 L og er isoleret med 100 mm isolering.
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EL

Investering besparelse

BELYSNING
Der er ved besigtigelsen registreret mange forskellige belysningskilder.

Generelt har man lysstofrgr mange steder, iseer i kontorer, mgdelokaler og mindre
rum. Der er forholdsvis godt lysindfald fra vinduer.

Belysningen i gangarealer er varierende, men generelt af eldre dato og udfgrt efter
datidens standarder.

Der er pa alle toiletter monteret bevaegelsesfalere.

Der er dagslysstyring i atrium, da man har et relativt stort lysindfald fra ovenlysene
en stor del af tiden.

Der er efter aftale suppleret med oplysninger fra energirapport udarbejdet den
19.10.2015 af Nykredit i samarbejde med Lindpro.

FORBEDRING
Der kan investeres i nye armaturer med LED-belysning pa gangarealer, trapper og i 350.000 kr. 75.200 kr.
kontorlokaler. | forbindelse med et sddan projekt bgr man overveje ogsa at installere 24,59 ton CO,

beveegelsesmeldere og dagslysstyring.

For den mest optimale lgsning skal der udarbejdes en lysberegning, som synligger
preecist hvilket tiltag, der passer bedst i den givne situation, og som bgr etableres.

SOLCELLER

Der er pa bygningens tag monteret solceller til produktion af stram. Der er oplyst at
vaere 829 m? solceller fordelt ligeligt med en orientering mod gst og vest. Haeldning
vurderes til 15 grader. Ved besigtigelsen var der sne pa solcellerne.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER
Energimaerket omfatter bygningen pa adressen Frederik Bajers Vej 1, 9220 Aalborg @st. Bygningen er

opfgrt i ar 1990 og har gennemgaet vaesentlige bygningsmassige andringer i form af en tilbygning i ar
1998.

Bygningen anvendes til erhvervslejemal.

Bygningen er pé tre etager med et stort atrium i midten af bygningen. Kalderen anvendes generelt til
teknik, varmecentral og lagerplads. Hvis ikke andet er naevnt, er al teknik fx pumper mv. placeret i

varmecentral/teknikrum.

Kaelderen er delvist opvarmet. Der er registreret radiatorer og ventilation i enkelte rum.
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Ejendommens brugstid er fra kl. 08-17 i hverdage, og lgrdag-sgndag er der lukket. Beregningsteknisk
regnes med 45 timer om ugen.

Ejendommen opvarmes med fjernvarme leveret fra Alborg fiernvarmeforsyning.

Ved gennemgangen har fglgende tegninger veeret til radighed:

- Tegn. nr. T 527 A snit D-D, mal: 1:50, dato: 20.03.1998

- Tegn. nr. unummereret snit af tagkonstruktion, mal: ingen, dato: ingen

- Tegn. nr. 519, plan af tagetage, mal: 1:100, dato: 20.03.2002

- Tegn. nr. L150_ARK_T01_A01_EK, Kalderplan, mal: 1:400, dato: 04.12.2014
- Tegn. nr. L150_ARK_T01_A01_EQO, Stueplan, mal: 1:200, dato: 04.12.2014

- Tegn. nr. L150_ARK_T01_A01_EO01, 1. sal, mal: 1:200, dato: 04.12.2014

- Tegn. nr. L150_ARK_T01_A01_EQ2, 2. sal, mal: 1:200, dato: 04.12.2014

Besparelsesforslag gaelder for bade hovedbygning og tilbygning.

Vivurderer, at der p.t. ikke er rentable muligheder for at forsyne bebyggelsen med vedvarende energi,
nar det geelder varmepumpe- og solvarmeanlaeg.

Vivurderer, at der p.t. ikke er rentable muligheder for at forsyne bebyggelsen yderligere med
solcelleanlaeg.

Energimaerket er udfgrt med fglgende bemanding:

Energikonsulent: David Hirschorn

Generel aktivitetsansvarlig for energimaerkning i FORCE Technology: David Hirschorn.

Meerket er kvalitetssikret 03-02-2016 af Flemming C. Petri.

Sagsnummeret er 115-30021.03.

Hvis der er klager over energimaerkningsrapporten, bedes kunden venligst i ferste omgang kontakte
konsulenten (telefonnummeret star sidst i rapporten) for om muligt at fa afklaret eventuelle misforsta-
elser, inden der afgives en formel klage.

Hvis man herefter gnsker at klage over energimaerkningsrapporten, kan man sende en mail til afde-

lingen ved mailadressen, som star til sidst i energimaerkningsrapporten. Ved henvendelser i sagen be-
des man anfgre sagsnummeret som anfgrt ovenfor.
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 10 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 10 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Varmeanlag
Varmefordelings Udskiftning af eeldre pumper 150.000 kr. 9.830 kWh 19.700 kr.
pumper Elektricitet
El
Belysning Installation af LED belysning i 350.000 kr. -473,4 m? 75.200 kr.
udvalgte omrader Fjernvarme
41.177 kWh
Elektricitet
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de
komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte veere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhaenge af den konkrete renovering,
som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.
,&rlig besparelse

Emne Forslag i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Vinduer Udskiftning af vinduer til 4.672,2 m® Fjernvarme 74.300 kr.

energiklasse B 1.364 kWh Elektricitet

Yderdgre Udskiftning til nye yderdgre 35,7 m?® Fjernvarme 600 kr.
7 kWh Elektricitet

Varmt og koldt vand

Varmtvandspump Ved udskiftning
er
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Hovedbygning

AArESSE .. Fredrik Bajers Vej 1, 9220 Aalborg @st
1] =1 ] TSR 851-565930-1

Bygningens anvendelse i fglge BBR........cccovoiiiiiiincs Kontor, handel, lager, herunder offentlig
OPfBrElSESATr .o 1990

Ar for vaesentlig renovering......occeeveieeeiniiee e Ikke angivet

VarmeforSyNiNg ..o e Fjernvarme

Supplerende Varme. . ... Ingen

Boligareal i falge BBR ....cociiiiiiii 0 m?

Erhvervsarealifglge BBR ......cccoioiiiiiiiie 6664 m?

Opvarmet bygningsareal.......ccccooveiciiinieniece e 9716 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccocoiiiiiii i 0m?2

Heraf kaelderetage opvarmet ......cccooociiiiiiiiiii 2861 m?

Uopvarmet kaelderetage ......cccoovveiieeiiiniiiienccnee 0 m?

ENergimaarke .o C

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... C

Energimaerke efter alle besparelsesforslag................. B

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Det har ikke vaeret muligt at indhente oplysninger om det faktiske forbrug ved energimaerkningen.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

BBR-udskriften anfgrer, at der er et erhvervsareal pa 6.664 m?, heraf 3.092 m2 kzelder.

Energikonsulenten har opgjort det opvarmede areal til:
Keelder: 2.861 m?

Stueplan: 2.533 m?

1.sal: 2.161 m?

2.sal: 2.161 m2

I alt: 9.716 m?

De beregnede arealer er sket ved opmaling af tilhgrende tegningsmateriale pa sagen.
Vivurderer, at koden for bygningsanvendelse i BBR-meddelelsen er korrekt registreret.
Energimarkningen er baseret pa den korrekte anvendelse, som er 320 Kontor, handel, lager, herunder

offentlig administration.

Det er ejerens ansvar, at oplysningerne i BBR stemmer overens med de faktiske forhold.

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG
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Energikonsulenten har faet falgende oplysninger fra ejer:

Kopi af drsopggrelse for varme i perioden 01.01.2015 - 31.12.2015
Forbruget var 703,9 MWh

Kopi af arsopggrelse for vand i perioden 01.01.2015 - 31.12.2015
Forbruget var 2.437,1 m3

Kopi af arsopggrelse for el i perioden 01.01.2015 - 31.12.2015
Forbruget var 566.776 kWh

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

Flernvarme. ... 15,31 kr. per m?
103.275 kr. i fast afgift per ar
Elektricitet til andet end opvarmning.......cccceceeviinennen. 2,00 kr. per kWh

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. For
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJZALP TIL GENNEMF@RELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortaelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. Pa www.byggeriogenergi.dk kan du og din handvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.energistyrelsen.dk/forbruger finder du,
under forbruger, rad og veerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange
tilfeelde vaere behjzaelpelig med gennemfarelse af energibesparelser.

FIRMA

Firmanummer 600199
CVR-nummer 55117314

FORCE Technology

Hjortekaersvej 99, 2800 Kgs. Lyngby
www.forcetechnology.com
dkdep201-sekretariat@force.dk

tlf. 43250822

Ved energikonsulent
David Hirschorn

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmassige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i farste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma der
har udarbejdet markningen, senest 1 ar efter energimaerkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimarkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen vaere modtaget i det
certificerede firma senest 1 ar efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem salger og keber, dog
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senest 6 ar efter energimarkningsrapportens datering. Klagen skal indgives pa et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pd http://www.ens.dk/forbrug-
besparelser/byggeriets-energiforbrug/energimaerkning/klage Det certificerede energimaerkningsfirma
behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen til dig som klager. Det certificerede
energimarkningsfirmas afggrelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen. Dette skal ske
inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimarkningsfirmas afggrelse af sagen.

Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kabere eller erhververe af energimarkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 37 og 38 i bekendtggrelse nr. 673 af 25. juni 2012,

Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikprgvekontrol af om
energimarkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra
andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik pa at kunne foretage
samkegring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ensldens.dk
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